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CONTRATO N°. 03/2020

CONTRATO QUE TEM POR OBJETO A LOCACAO DE SALA COMERCIAL,
QUE CELEBRAM ENTRE SI O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM
DA PARAIBA - COREN/PB E A EMIPRESA JUCIEL NEGOCIOS

IMOBILIARIOS, CONSTRUCOES E NCORPORACOES LTDA, NA FORMA
ABAIXO:

i
§

O CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA PARAIBA, situado na Av.
Maximiano Figueiredo, n 396, Centro, inscrito no CNPJ sob on 07.647.181/0001-91, neste ato
designado simplesmente COREN/PB e representadd pela sua presidente Dra. RENATA
RAMALHO DA CUNHA DANTAS, brasileira, enfermeira, casada, portadora do CPF
033.135.374-13, domiciliada nesta capital, onde podé sor encontrada no endereqo aciina
mencionado, e do outro lado a empresa JUCIEL NEGijClOS IMOBILIARIOS, CONSTRUCOES E
INCORPORACQES LTDA, neste ato representada pelo(tf) Sr. JOSE JUCIEL CORDEIRO, portador
do CPF 133.224.354 15, neste ato designado LOCADOR, resolvem de comum acordo,
colebrar o presente CONTRATO, que advém do| Processo n® J214/2020. Llcitagdo
Dispensavel, observando as determinagoes constantes da Lei n 8.666/93, mediante as
seguintes clausulas e condigdes: :

Fote contrato tem por objeto a locacao de salas comerciais localizadas na Av. Maximiano du
rioueiredo, 36, salas 101, 102 e 201, Empresarial Bomfim, Centro, Joao Pessoa-Pli, para
continuidade das instalagdes do COREN-PB. :

2.1 Da-se a este contrato © valor total de RS 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais),
cendo o valor RS 3.300,00 {trés mil e trezentos reaid) a ser pago mensalmente

i

3.1 As despesas previstas na Cldusula Segunda terdo scus provenientes do Codigo de
Despesas n”. 3390.39 — 153 Qutros Servigos € Encargos — Locagao de Bens Imoveis.
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4.1 O papamento sera realizado mensalmente mediante deposito bancério, no dia igual em
que foi realizada a assinatura do contrato, ou no proxinjo dia atil a este.

5.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com flindamento no art. 24, inciso X, da Let
At 8666 de 1993, o qual autoriza a dispensa de §i<;k1.<.1qé(> para a “locacdo de imovel

destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades
de instalagio e localizacdo condicionem a sua escolhg, desde que o prego seja compativet
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

a

6.1 Além das obrigacbes resultantes da observancia das Leis n® 8.666/93 e 8.245/91 devera
A LOCATARIA obedecer as seguintes disposicoes:

6.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdp exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;
6.1.2. Restituir o imovel, finda a locacio, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricio minuciosa elaborado quando/da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;
6.1.3. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este

incumba, bem como as eventuais turbagooes de terceirs;

6.1.4. Nio modificar a forma externa ou intérna do imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA;

6.1.5. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos
e encargos, cujo pagamento nao seja de seu encargo bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcior ada a LOCATARIA,

6.1.6. Pagar as despesas ordinarias de copdominio, entendidas como aquelos
necessarias a sua administragao.

6.1.6.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas

ordinarias de condominio caso sejam compyrovadas a previsao orcamentaria e o

rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacgao.

6.1.7. Pagar as despesas de consumo de enerj;ia elétrica e agua e esgoto, bem como
taxas de IPTU e TCR;

618 Permitic a vistoria do imovel pela [OCADORA ou por seus mandatarios,
mediante previa combinagao de dia ¢ hora, bem comb admitit que seja visitado ¢ exaninaedo
por tercetros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lein® 8.245, de 1991,

6.1.9. Cumprir integralmente a convencag de condonunio ¢ os regulamentos
internos.
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6.2 Ao LOCADOR obriga-se:

6.2.1. Entregar o imovel em perfeit

..
as condigdes de

Uso para os fins a que se desting,
& em estrita observancia das especificacdes de sua pfroposta;

6.2.2. Fornecer declaracio atestando qué n3o pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os  esclarecimentos cabiveis, inclusive tom a  juntada  da
documentacio pertinente, para fins de avaliacio por parte da LOCATARIA;

6.2.3. Garantir, durante o tempo da locacio,
6.2.4. Manter, durante g locagao, a forma e o
6.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos ante
6.2.6. Auxiliar a LOCATARIA n
realizacdo da vistoria;
6.2.7. Pagar as taxas de administracdo imob
nestas compreendidas as despesas necessarias a afer
6.2.8.

QuUe Ndo se re

a descricdo mir

Pagar as despesas extraordinarias

hram ao

de
5 gaslos rotineiros de manuten
a. obras de reformas oy acrescimos
imovel:

b. pintura das fachadas, empe

nas, pog
das esquadrias externas;

¢. obras destinadas a repor
d. indenizaces trabalhistas ¢

n

orevidoe

acorridas em data anterior ao inicio da locagao,

e. instalacio de e
intcrcomunicacéo;

f. despesas de decoracio e paisagismo

g. constituicdo de fundo de reserva, e

cobertura de despesas extraordinarias:

6.2.9. Pagar os IMpostos de cor

Wribuicdo par
publica, incidentes sobre o imovel

6.2.10. Manter, durante 3 vigé
qualificagdo exigid

ncia do contrat
a5 no processo de dispensa de licita

6.2.11. Pagar o prémio de seguro complementa
6.2.12. Providenciar a atualizacdo do Auto de

agamento do prémio de seguro complementar cont
pag 3

natureza;

6.2.13. Informar a LOCAT

inclusive com a apresentacdo da docume

as condicoe

quipamento de seg

ARIA quaisquer al

) Uso pacifico do imovel
destino do imovel;
riores a locac3o;

s

uciosa do estado do imaovel, quando da

lidgria, se houver, e de intermediacies,
¢do daidoneidade do pretendente;
condominio. entendidas COMo aguelis
4o do edificio, como:

ue interessem & estrutura integral do

o0s de aeracdo e iluminaciio, bem como

b de habitabilidade do edificio;
darias pela dispensa de empregados

ranga e de incéndio, de telefonia, de

as partes de uso comum;
eposicdo deste, quando utilizado para

O Custeio de servicos de Humina, do

, todas as condicées de habilitacio e
do;

rcontra fogo:
Vistoria do Corpo de Bombeiros ¢ o

ra fogo, caso ocorra um Sinistro desss

eracoes na ltularidade do imovel,

ntacao correspondente.

7.1 Este contrato tera vigéneia de 1?2 (doze) meses,
termo, podendo ser prorrogado caso haj
mediante celebracdo de Termo Aditivo, de
(sessenta) meses,

sde que haj

ainteresse da

4 contar da data de assinatura desie
> Partes, por igual periodo ou fracao,

dinteresse de ambas as partes, ate 60







7.2 Fica desde ja acordado, que havendo necessid
atraves do IGPM fixado pelo governo:

7.3 O LOCATARIO devera restituir o Imovel

i

condigbes que o recebeu, conforme laudo de vistoria:

7.4 Caso nio haja interesse de renovacdo por

inteiramente desocupado e nas

1de de renovacio o indice aplicade sera

Mesmas

)

qualquer das partes, a mesma devera

comunicar por escrito 30 (trinta) dias antes do fim do contrato.

—ia

As LOCADOR, salvo as obras que impligue na s¢

As reparagdes que o mesmo necessitar, para manté-

guranga do imovel, obriga-se pdr todas

vistoria, ndo podendo sem autorizagdo prévia ¢ escy
afetem a estrutura do imdvel, como acréscimos, d
imovel locado.

8.2 Quaisquer benfeitorias realizadas no imove
necessarias, ficardo incorporadas ao mesmo, indep
podendo, por via de consequéncia, ser motivo pa
LOCADOR n3o exija da LOCATARIA, reposicio do imé

© nas condigbes constantes do laudo de
ita da CONTRATADA, realizar obras que
molicdes ou quaisquer benfeitorias ao

sejam elas ateis, voluptudrias ou
endente de qualquer indenizacio, nio
a retengao do imovel locado, caso o
el ao estado em que este o recebeu.

i) i fi AC)

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Contrato sera
designados pela Presidéncia do Coren-PB, atraves ¢
Aviso, o Coren-PB,
Naja necessidade de elaboragao de Termo Aditivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sio atribuicdes do gestor:

a) Analisar e verificar os servicos atestada

encaminhar para pagamento as faturas emitidas pelo

b) Analisar e instruir processo concernente

penalidade cabivel e da necessidade ou naoc de

encaminhamento a autoridade competente para deci

¢} Analisar e instruir processo concernente
garantia,  visando  posterior encaminhamento
decidir/autorizar o ato, conforme o Caso;

PARAGRAFQO TERCEIRO: A Fiscalizagdo atuard desdl o inicio do aluguel até o final
Contrato e serd exercida no interesse exclusivo do C¢

aresponsabilidade do LOCADOR, inclusive perante te

PARAGRAFO QUARTO: Cabers ao Fiscal do Contrato do Coren-PB:

a seu criterio, podera fazer a sub:

acompanhado e fiscalizado pelo(s) servidor (e}

C portaria. Independente de qualqguoes

tituicao de seu (s) gestor(es), sem que

s pelo fiscal, bem como conferir o
ontratado:

(@ irregularidades, com indicacio de
lescisio contratual visando postenor
sn'/autorizar © ato, conforme o caso;
aplicagdo de multas e execucao da
‘ competente

|4 autoridade para
|

o
ren-PB, ndo exciundo nem reduzindo
reeiros, por qualquer irregularidade.







a) Anotar em registro proprio todas as ocor
contrato de aluguel,
defeitos observados;

b) Observar as falhas na estrutura do objeto

¢) Solicitar a correcdo de vicios e/ou danos de

determinando o que for ng

il Y]

éncias relacionadas com a execucdo do

cessdrio a regularizacdo das faltas ou

ocado:

tectados na estrutura do objeto;

10.1 - Arescisdo podera dar-se, se

ocorrerem as Seg

10.1.1 - Faléncia, concordata ou dissolucdo de

10.1.2 - Alteracgio social ou a modificacdo ¢
desde que cause impedimento na locacdo do imovel

10.1.3 - Razdes de interesse publico, de a
justificadas ¢ determinadas pela maxima autorid
subordinada a Contratante e
Contrato.

10.1.4 O atraso superior a 90 (noventa
Administracio, salvo em caso de calamidade public
Ou guerra, assegurando ao LOCADOR ¢ direito de op
suas obrigacdes ate que seja normalizada a situacio

al
exarada no processo ag

H

PARAGRAFD PRIMEIRO - Os casos de rescisao contra
autos do processo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Reiscindido antes do pra
causar a rescisdao indenizara a outra com 03 (trés) alu

intes hipoteses:

sociedade, por qualguer motivo.
a finalidade da estrutura da empresa,

ta relevancia e amplo conhecimento
¢ de esfera administrativa a que esta
ministrativo a que se refere o presente

dias dos pagamentos devidos pela

ograve perturbacdo da ordem interna
tar pela suspensdo do cumprirmento do

tual serdo formalmente motivados nos

70 do presente contrato, a parte que
uéis, conforme Lei 8.254/91;

Fica expressamente acordado que as relacdes decorr
a0 as solucbes preconizadas na legislagdo brasileira

entes do presente Contrato aplicar-se-

O presente Contrato podera ser publicado em meios
despesa com a publica¢do por conta do LOCATARIO,
da publicidade, conforme Art. 61, paragrafo Unico da

de comunicacdo, correndo a respectiva
*M respeito ao principio constitucional
ein® 8.666/93.

-






As partes elegem a Justica Federal da Secdo Judic
tstado, como Foro competente para dirimir as ques
L, por estarem as partes, assim justas e contratada
conforme na presenca das testemunhas abaixo as
ipual teor e forma, para um s efeito.
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FLS:__\Wor

g

iie}ria da Paraiba, em Jo3o Pessoa, nesioe
oe decorrentes deste Contrato.

5, 0 presente Contrato foi lido e achado
sinadas e firmado em 03 (trés) vias, de

Jodo Pessoa/PB, 06 de maio de 2020,

e Qlocenin di Buiks Bonuts

Renata Ramalho.da Cunha Dantas
PRESIDEMTE DO COREN-PB
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v Leide §laucia de Brito Barreto
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